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Vorbemerkung

Die Baugenossenschaft Landkreis Osnabriick eG erfillt die Kriterien einer
kleinen Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs. 1 HGB. Daher entfallt
gemal § 336 Abs. 1 HGB i. V. mit § 336 Abs. 2 HGB und § 264 Abs. 1 Satz 4
HGB sowie § 38 Abs. 4 der Satzung die Verpflichtung, einen Lagebericht nach
den Vorschriften des § 289 HGB aufzustellen.

Dennoch hat sich die Baugenossenschaft Landkreis Osnabrick eG
entschlossen, die wesentlichen Daten und Ergebnisse des Geschaftsjahres
2020 in einem Geschaftsbericht darzustellen, der allerdings keinen Anspruch
erhebt, die inhaltlichen und formellen Voraussetzungen eines Lageberichtes
nach § 289 HGB zu erflllen.
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l. A. Allgemeine Angaben

Auf einen Blick

Mitglieder
Geschéaftsanteile

Bestdnde
- Wohnungen
- Garagen / Stellpldtze / Carports

- Bliro

- Verwaltete Wohnungen
(durch Unternehmenstochter BGLO GmbH)

Bilanzsumme
Anlagevermogen
Umlaufvermogen und ARAP
Eigenkapital
Rickstellungen
Umsatzerlose

Bilanzgewinn

2020 2019
2.952 2.922
6.974 6.601
873 875
307 307
1 1
1.743 1.638
2020 2019
37.942.037,34 € 36.795.939,18 €

35.052.662,31 €
2.889.375,03 €
16.800.994,55 €
227.300,83 €
5.463.460,96 €

54.162,73 €

35.056.561,08 €

1.739.378,10 €

16.313.849,20 €

314.051,18 €

5.279.630,24 €

54.849,86 €
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Organe der Genossenschaft

Vorstand

Werner Hesse, Rieste
- Dipl. Bankbetriebswirt ADG - hauptamtlich

Michael Strehl, Bersenbrick
- Sparkassenbetriebswirt - hauptamtlich

Sebastian Bremer, Rieste
- Wirtschaftsfachwirt - hauptamtlich

Werner Kespohl, Bramsche
- Sparkassenbetriebswirt i. R. - nebenamtlich

Dr. Michael Libbersmann, Belm-Icker
- Landrat a. D. - nebenamtlich

Aufsichtsrat

Manfred Hugo, Bohmte ) Vorsitzender
Heiner Pahlmann, Bramsche stellv. Vorsitzender
Dr. Horst Baier, Hannover

Hubert Greten, Quakenbriick *)

Jurgen Kiesekamp, Bramsche *)

Christian Klutsch, Bersenbriick

Claus Peter Poppe, Quakenbriick

Peter Selter, Flrstenau

Ulrich Strakeljahn, Dissen *)

*) Mitglied im Priifungsausschuss




I A. Allgemeine Angaben

Rechtliche Grundlagen

Firma:

Sitz:
Anschrift:
Telefon:
Telefax:

E-Mail:
Internet:

Grindung:
Genossenschaftsregister:

Satzung:

Kiindigungsfrist:

Gegenstand des Unternehmens:

Geschaftsjahr:

Prufungsverband:

BAUGENQOSSENSCHAFT
Landkreis Osnabrick eG

Alfhausen

Hauptstralle 20
49594 Alfhausen

(054 64) 96 70 7-0
(054 64) 9670 7-41

info@bglo.de
www.bglo.de

06. August 1901
Nr. 273 Amtsgericht Osnabrick

Fassung vom 01. Dezember 2016

Hohe des Geschaftsanteils: 150,00 Euro
Haftsumme je Mitglied: 150,00 Euro
Hochstzahl von Anteilen: 10

Eine Nachschusspflicht ist ausgeschlossen

Drei Monate zum Schluss des Geschaftsjahres

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben,
vermitteln und betreuen. Sie kann alle im Bereich der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des Stddtebaus
und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Uibernehmen.
Hierzu gehdren Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrich-
tungen, Laden und Raume fir Gewerbebetriebe, soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienst-
leistungen. Beteiligungen sind zuldssig.

Das Nichtmitgliedergeschaft ist gemall § 28 der Satzung
zugelassen.

01. Januar bis 31. Dezember
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in

Niedersachsen und Bremen e V.,
Leibnizufer 19, 30169 Hannover
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1. Gesamtwirtschaftliche Lage

Allgemeine Entwicklung

Corona hilt die Welt in Atem

Deutschland musste nach den bisher vorlie-
genden Zahlen 2020 einen deutlichen Ein-
bruch der Wirtschaftsleistung verbuchen. Das
zehn Jahre anhaltende Wachstum fand
coronabedingt ein vorldufiges Ende. Das
preisbereinigte  Bruttoinlandsprodukt  (BIP)
brach im ersten Halbjahr 2020 um 6,6 % ein.
Auf das Gesamtjahr gerechnet lag der Riick-
gang auch dank massiver Unterstitzungspro-
gramme des Staates und der sich bis ins vierte
Quartal fortsetzenden Erholung bei = 5,0 %.
Beim letzten Wirtschaftseinbruch im Zuge der
Finanzkrise 2009 ging die Wirtschaftsleistung
um 5,7 % zurick. Seit 2010 war das BIP dann
positiv — zwischen 0,4 und 4,2 % pro Jahr
wuchs die Wirtschaftsleistung.

Auf der Entstehungsseite des BIP hinterliel3
die Pandemie 2020 in fast allen Wirtschaftsbe-

Rahmenbedingungen fiir den Wohnungsbau

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen far den Wohnungsbau bleiben komplex.
Die Zinsen fiir Baugeld sind noch immer auf
sehr niedrigem Niveau, gleichzeitig sind die
Renditen flir Anlagealternativen gering. Aller-
dings sind auch die im Wohnungsbau noch

reichen deutliche Spuren. Im Produzierenden
Gewerbe, das knapp ein Viertel zur Gesamt-
wirtschaftsleistung beisteuert, sank die preis-
bereinigte Leistung gegenlber dem Vorjahr
um 9,7 %. Beim Verarbeitenden Gewerbe
belief sich das Minus auf 10,4 %. Unterneh-
mensdienstleistungen gingen um 7,9 % zu-
rick, bei Handel, Verkehr und Gastgewerbe
betrug das Minus 6,3 % — trotz deutlicher Zu-
wachse im Onlinehandel. Der Dienstleistungs-
bereich insgesamt tragt rund 70 % zur wirt-
schaftlichen Gesamtleistung bei.

Einzig das Baugewerbe legte gegeniiber 2019
um 1,4 % zu. Dessen Anteil an der wirtschaftli-
chen Gesamtleistung liegt bei 6 %. Vor allem
der Wohnungshau erweist sich hier weiter als
wesentliche Stiitze.

erzielbaren Renditen deutlich gesunken. Setzt
sich diese Entwicklung fort, sind Riickgange
beim Wohnungsbau nicht auszuschlieRen.
Bereits jetzt ist eine teilweise Verlagerung der
Investitionstatigkeit weg von den Metropolen
festzustellen.
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Die Arbeitsmarkt- und Einkommensaussichten
sind trotz Corona bisher nicht nachhaltig ge-
tribt. Beruhigend fir den Wohnungsmarkt
wirken auch die offenkundig gut funktionie-
renden staatlichen Systeme zur Wohnkosten-
unterstiitzung. Nennenswerte Mietausfalle im
Wohnbereich hat es bisher nicht gegeben —im
Gegensatz zur Gewerbevermietung. Die im-
mer noch hohe regionale Nettozuwanderung
sorgt in den meisten Wohnungsteilmarkten
weiter flir eine gute Nachfrage — insbesondere
in groRen Stdadten und Verdichtungsraumen.
Alle vorlaufenden Indikatoren im Wohnungs-

2020 Plus bei den Baugenehmigungen

Die Wohnungshautatigkeit ist seit dem Tief-
punkt der Fertigstellungen im Jahr 2009 deut-
lich gestiegen. Das Niveau konnte auf gut
293.000 fertiggestellte Wohnungen im Jahr
2019 und damit um gut 84 Prozent erhoht
werden. Flr 2020 werden mehr als 300.000
fertiggestellte Wohnungen prognostiziert. Die
Anzahl der Baugenehmigungen hat sich zwi-
schen 2009 und 2019 sogar verdoppelt und
lag 2019 bei knapp 361.000 Wohnungen. Fiir

Mietentwicklung im Bestand

Die Nettokaltmieten nach Verbraucherpreis-
index, welche sich vor allem auf Bestandsmie-
ten beziehen, haben im Durchschnitt der letz-
ten vier Jahre um 1,4 Prozent zugelegt — unge-
fahr auf dem Niveau der allgemeinen Preis-
entwicklung. In den kreisfreien GrofRstadten
stiegen die Nettokaltmieten im Durchschnitt

bau deuten darauf hin, dass der Aufwarts-
trend 2021 fortgesetzt wird. Entsprechend
sind die Geschéaftserwartungen der Woh-
nungswirtschaft grundsatzlich noch positiv.
Belastungen gehen weiter von der laufenden
Debatte um immer weitergehende ordnungs-
rechtliche Eingriffe in den Wohnungsmarkt
aus. 2021 wird u.a. ein neuer Bundestag ge-
wéhlt — die Wohnungspolitik wird hier voraus-
sichtlich breiten Raum einnehmen.

das Jahr 2020 zeichnet sich ein weiterer An-
stieg der Baugenehmigungen ab.

Gebremst wird die bauliche Entwicklung nach
wie vor und vor allem durch den Mangel an
baureifen/bezahlbaren Grundstiicken sowie
Kapazitatsengpassen in der kommunalen Bau-
leitplanung und auf der ausfiihrenden Seite im
Baugewerbe und Handwerk. Gestltzt wird sie
durch die anhaltende Wohnungsnachfrage
und das weiterhin niedrige Zinsniveau.

der letzten vier Jahre um 1,6 Prozent. Ab der
zweiten Halfte des Jahres 2020 hat die allge-
meine Preisentwicklung splrbar nachgelassen.
Auch die Entwicklung der Nettokaltmieten
stagnierte deutschlandweit im Dezember
2020.




l. B. Geschaftsverlauf

Die demografische Entwicklung setzt sich fort

Auch in den kommenden Jahren soll das durch
die Zuwanderung bestimmte Bevolkerungs-
wachstum anhalten. Spatestens ab 2040 rech-
nen die Demografen mit Bevolkerungsriick-
gangen. Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht
ist die Entwicklung der Zahl der Privathaushal-
te letztlich die entscheidendere Grofie. Zwi-
schen 2000 und 2019 stieg deren Zahl um 8,7
% (auf 41,5 Mio.) — wahrend die Einwohner-
zahl um 1,1 % zulegte. Die durchschnittliche
HaushaltsgroRe liegt weiterhin bei 1,99 Perso-
nen. Urséchlich ist die anhaltende Zunahme

Prognose fiir Deutschland

Mit Blick auf die sich entwickelnde Verflighar-
keit von Impfstoffen und das erhoffte Ende
der Corona-Pandemie wird flr die kommen-
den Jahre mit einer deutlich positiven wirt-
schaftlichen Entwicklung gerechnet. Das BIP
soll 2021 bzw. 2022 nach Meinung fiihrender
Wirtschaftsforschungsinstitute um 3,3 bzw.
2,6 % wachsen. Das Vor-Corona-Niveau soll
demnach Mitte 2022 wieder erreicht sein.

Auch unabhangig von Corona gibt es zahlrei-
che Risiken fir die kinftige Wirtschaftsent-

der Ein- und Zwei- Personenhaushalte. 2019
lebte in 42,3 % aller Haushalte nur eine Per-
son. Ein- und Zwei- Personenhaushalte mach-
ten zusammen drei Viertel aller Haushalte aus.

In den nachsten 20 Jahren ist durch den aktu-
ellen Altersaufbau ein Riickgang der Bevolke-
rung im Erwerbsalter und ein Anstieg der Se-
niorenzahl vorgezeichnet. Dies ist auch das
Ergebnis der nunmehr schon 14. koordinierten
Bevolkerungsvorausherechnung. Im Jahr 2060
sollen den Demografen zufolge in Deutschland
im Mittel 78,5 Mio. Menschen leben.

wicklung der Exportnation. So etwa mit Blick
auf die insgesamt gute Kapazitdtsauslastung
und hier den weiter bestehenden Fachkrafte-
mangel.

Nach der 2020 insbesondere wegen sinkender
Energiepreise niedrigen Inflationsrate (0,5 %)
wird far 2021 bzw. 2022 wieder mit 1,4 bzw.
1,6 % gerechnet, was dem Niveau der Vorjah-
re entspricht.
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#

2. Geschaftstatigkeit

Hausbewirtschaftung
Im Bestand der Genossenschaft werden am 31.12.2020 aufgefihrt:
873 Mietwohnungen

307 Garagen/Stellpldtze/Carports
1 Bdro

Verwaltung fiir Dritte

Neben dem eigenen Wohnungsbestand verwaltet die Genossenschaft durch ihre
Unternehmenstochter BGLO GmbH im Berichtsjahr folgenden Grundbesitz Dritter:

1.192 Mietwohnungen
551  Eigentumswohnungen (52 Eigentimergemeinschaften)

In der in 2017 gegriindeten weiteren Unternehmenstochter BGLO Wohnen GmbH per 31.12.2020:

74  Mietwohnungen (bilanziert)

Mit dem eigenen Wohnungsbestand werden somit insgesamt 2.690 Wohnungen bewirtschaftet.

Grundstuicksverkaufe

In 2020 werden folgende Grundstlicksverkaufe bilanziert:

2 Mietwohnungen mit 212,26 m? (Wohnflache)

Grundstiickshevorratung

Im Umlaufvermégen befinden sich unbebaute Grundstiicke:

2020 2019
Erbbaurechte 1.194 m? 1.194 m?
offentliche Flachen 790 m? 790 m?
Restfléchen 71m? 71 m?
Gesamt: 2.055 m? 2.055 m?
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3. Umsatzentwicklung

Die Umsatzerldse entwickeln sich wie folgt:

2020 2019 2018
1. aus Hausbewirtschaftung 4.879.807,88 € 4.760.520,61 € 4,531.774,17 €
2. aus Verkauf von Grundstiicken 0,00€ 0,00 € 734.888,00 €
3. aus anderen Lieferungen und 583.653,08 € 519.109,63 € 453.953,94 €
Leistungen
Gesamt: 5.463.460,96 € 5.279.630,24 € 5.720.616,11 €

Die Steigerung der Erlose aus der Hausbhewirt-
schaftung um rd. 119 T€ resultieren aus mo-
deraten Mietanhebungen durch Angleichung
an die ortsiibliche Miete (Wegfall der offentli-
chen Bindung bei einigen Objekten) sowie
Mietanpassungen nach durchgefiihrten Mo-
dernisierungsmafnahmen und energetischen
Sanierungen. Zudem wirken sich in dieser
Position auch die gestiegenen Heizkosten
durch hohere Betriebskostenvorauszahlungen
aus.

Die Erlésschmalerungen aus Leerstanden ver-
ringern sich auf rd. 19,5 T€. Sie betragen 0,6 %
der Sollmieten und liegen damit stabil im un-
teren Bereich vergleichbarer Genossenschaf-
ten. Diese erfreuliche Entwicklung setzt sich
nunmehr seit Jahren fort und bestatigt damit
nachhaltig die immensen Investitionen und
die Qualitdt der Mieterbetreuung in dem
Wohnungsbestand.

Umfangreiche unterstlitzende Malnahmen
wie Wohnungs- und Umfeldmodernisierun-
gen, weitere Serviceverbesserungen und Mie-
terwerbe- und Betreuungsaktivitdten haben
die Entwicklung auf diesem Teilmarkt fir un-
seren Bestand dulerst positiv beeinflusst.

Fur das laufende Geschaftsjahr zeichnet sich
auf Basis der Hochrechnungen eine anhalten-
de Verstetigung ab, so dass wir per Saldo wie-
derum eine Erlésschmalerungsquote von un-
ter 1 % erwarten.

Die Genossenschaft sowie die verbundenen
Unternehmen, BGLO GmbH und BGLO Woh-
nen GmbH, werden auch kilinftig ihrem An-
spruch treu bleiben, ihre Kunden mit hoher
Fachkenntnis und Erfahrung rund um die Im-
mobilie zu beraten, um somit die positive
Entwicklung der Unternehmensgruppe zu
sichern.
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4. Vermietungsangebot
Der eigene Wohnungsbestand stellt sich wie folgt dar:
127 Wohnungen bzw. knapp 15 % des Ge-

samtbestandes unterliegen derzeit noch der
dffentlichen Forderung. Die gesamte Wohn-

fliche betragt 54.256 gm. Folgende Darstel-
lungen geben einen weiteren Uberblick iiber
wesentliche Bestandsdaten:

iber 105 gm 90-105qgm

75-90gm  65-75gm

50-65qgm

Anzahl Baualtersklassen

Wohnungen
350 324
300
250
200
150
100
50
0

>2009 2003- 1995- 1984- 1978- 1966- 1949- bis 1949
2008 2002 1994 1983 1977 1965
Baujahr
Anzahl =
WeHniigan WohnungsgroRen

a0 354

350

300

250

200

150

100

50

0

bis 50 gm

10
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5. Investitionen

Wie bereits in den vergangenen Jahren erfolg-
ten erhebliche Investitionen u. a. zur Bestand-
serweiterung und zur laufenden Modernisie-
rung und Unterhaltung des eigenen Woh-
nungshestandes. Die Mieterfluktuation hat
mit 110 Wohnungskiindigungen im Berichts-
jahr leicht zugenommen. Die Fluktuationsrate
betragt bezogen auf den durchschnittlichen
Wohnungshestand 12,6 % nach 10,4 % im
Vorjahr. Fir die aufwandswirksame Instand-
setzung und aktivierte Modernisierung des
Bestandes wurden im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr 1.202,4 T€ investiert, das sind
22,16 € je m? Wohnfldche (im Vorjahr 35,64 €
je m?). Neben laufenden Reparaturarbeiten
liegt das Hauptaugenmerk, wie bereits auch in
den Vorjahren, auf der Sanierung bzw. Mo-
dernisierung leerstehender Wohnungen. Die-
se MaRnahmen flhren nach Auszug der Mie-
ter zwar regelmaRig zu hohen Aufwendungen,
sind im Hinblick auf eine erfolgreiche Neu-
vermietung aber unerldsslich. Des Weiteren
werden erhebliche Aufwendungen flir Balkon-
anbauten, Dach- und Fenstererneuerungen,

energetische Sanierungen sowie Umfeldver-
besserungen aufgewandt.

In Badbergen erstellen wir derzeit ein Apart-
menthaus mit 11 Wohneinheiten. Nach Fertig-
stellung im Sommer 2021 wird es von einem
Generalmieter Ubernommen. In Alfhausen
konnten wir ein leerstehendes Wohn- und
Geschéaftshaus erwerben, welches nach um-
fangreicher Sanierung wieder vermietet wer-
den soll. Zudem haben wir weitere Photovol-
taikanlagen installiert.

Auch im Berichtsjahr wird das Ubrige Sachan-
lagenvermogen u. a. auch die Bliro- und Ge-
schaftsausstattung laufend den heutigen Er-
fordernissen angepasst. Die bedeutsamen
Investitionen der letzten beiden Geschéftsjah-
re sind in nachfolgender Tabelle aufgefiihrt:

Aufgliederung: 2020 2019
Aktivierte Modernisierungen im AV 567.258,91 € 1.292.126,55 €
Aufwandswirksame Instandhaltungen 635.177,48 £ 660.934,39 €
1.202.436,39 € 1.953.060,94 €
Anlagen im Bau/Zukauf 727.810,03 € 0,00 €
Technische Anlagen (Photovoltaik) 271.096,09 € 0,00 €
Aktivierte Software/Betriebs-u. Geschaftsausstattung 89.361,77 € 34.577,28 €
Gesamt: 2.290.704,28 € 1.987.638,22 €

11
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1. Vermogenslage

Die Vermdgenslage der Baugenossenschaft ist geordnet und stellt sich wie folgt dar:

Vermogensstruktur 31.12.2020 31.12.2019 Differenz
T€ % TE % TE
Anlagevermégen
Sachanlagen u. immaterielle VG 34.932,6 92,1 34.739,5 94,4 193,1
Finanzanlagen 149,3 0,4 349,3 1,0 -200,0
35.081,9 92,5 35.088,8 95,4 -6,9
Umlaufvermogen
mittelfristig 3,0 0,0 3,0 0,0 0,0
kurzfristig 2.857,1 755 1.704,2 4,6 1.152,9
2.860,1 7,5 1.707,2 4,6 1.152,9
Gesamtvermogen 37.942,0 100,0 36.796,0 100,0 1.146,0
Kapitalstruktur 31.12.2020 31.12.2019 Differenz
TE % TE % T€
Eigenkapital 16.801,0 443 16.313,8 44,3 487,2
Fremdkapital, langfristig
- Kreditverbindlichkeiten 19.304,4 50,9 18.465,0 50,2 839,4
- Sonstiges Fremdkapital 15,0 0,0 15,0 0,1 0,0
19.319,4 50,9 18.480,0 50,3 839,4
Fremdkapital, kurzfristig 1.821,6 4,8 2.002,2 5,4 -180,6
Gesamtkapital 37.942,0 100,0 36.796,0 100,0 1.146,0
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Der hohe Anteil des Sachanlagevermdgens am
Bilanzvolumen ist branchenbedingt und stellt
mit 92 % an der Bilanzsumme den bedeu-
tendsten Vermogensposten dar. Die Vermin-
derung ist auf den Verkauf von 2 Wohnungen
sowie die planmafRigen Abschreibungen zu-
rickzuflihren.

Das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital
ist wiederum nominal angestiegen und be-
tragt 16.801,0 T€. Die Eigenkapitalquote be-
zogen auf die Bilanzsumme blieb konstant bei
443 %. Der Branchendurchschnitt liegt in
Deutschland bei  Genossenschaften per
31.12.2019 bei gut 40,0 %.

Rickstellungen wurden in Hohe von 227,3 T€
gehildet, liberwiegend bestimmt durch Rlck-
stellungen fiir erbrachte Bauleistungen, Steu-
errlickstellungen, Rickstellungen fiir Urlaubs-
verpflichtungen und Rickstellung fiir die Jah-
resabschlusserstellung.

Die langfristigen Kreditverbindlichkeiten er-
héhten sich durch die Aufnahme eines neuen
Darlehens zur Finanzierung des Neubauvorha-
bens in Badbergen, gegenldaufig wirkten sich
die planmaRigen Tilgungsleistungen aus.

Die Verbindlichkeiten aus Dauerschulden bil-
den einen Anteil von 50,9 % an der Bilanz-
summe.

Entwicklung Bilanzsumme und Eigenkapital:

TE
50000 E— .

40000 - ' A

30000
20000

10000 - ft 5

Bilanzstruktur 2002 - 2020

1 Eigenkapital

W Bilanzsumme
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2. Finanzlage

Die Genossenschaft war und ist in der Lage,
ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit nach-
zukommen. Auch fur das Jahr 2021 sind keine
Risiken erkennbar, die die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Genossenschaft aus
heutiger Sicht nachteilig beeinflussen konn-
ten.

Die Finanzlage - Liguiditat und Zahlungsfahig-
keit - ist ohne Bedenken.

Aufgrund der vorliegenden Planzahlen fir die
anstehenden Investitionen des laufenden
Geschiftsjahres wird auch fir das laufende
Jahr die uneingeschriankte Zahlungsbereit-
schaft gegeben sein.

4. Kennzahlen

3. Ertragslage

Das Geschaftsjahr wurde erneut mit einem
guten Jahresergebnis abgeschlossen. Die Ei-
genkapitalrentabilitdt liegt wie im Vorjahr bei
3,1 %. Auch die weiteren Kennzahlen zur Er-
tragslage verdeutlichen die gute Positionie-
rung der Baugenossenschaft. Der beschlosse-
ne Wirtschaftsplan weist fir 2021 und die
weiteren 4 Jahre ebenfalls zufriedenstellende
Jahresergebnisse aus.

2020 2019 2018
Eigenkapitalquote in % 44,3 44,3 41,6
Eigenkapitalrentabilitdt in % 3,1 3,1 3,1
Gesamtkapitalrentabilitdt in % 2,2 2,4 2,3
Cashflow nach DVFA/SG in T€ 1.474,6 1.397,1 1.410,0
Dynamischer Verschuldungsgrad in Jahren 13 13 14
Durchschnittliche Miete in € 5,51 5,44 524
Mietausfallquote in % 1,0 0,8 0,9
Leerstandsquote in % 0,6 0,5 0,9
Fluktuationsquote in % 12,6 10,4 10,8
Mietenmultiplikator 9,4 9,6 10,2
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5. Risikomanagement

Das bei unserem Unternehmen eingerichtete
Risikomanagement ist darauf gerichtet, dau-
erhaft die Zahlungsfahigkeit sicher zu stellen
und das Eigenkapital zu starken. In diesem
Zusammenhang werden insbesondere alle
Indikatoren regelmaRig beobachtet, die zu
einer Beeintrachtigung der Vollvermietung
oder zu Mietminderungen flihren konnten.
Zudem haben wir weitere Indikatoren und
Beobachtungsfelder eingefiihrt, die die Risiken
aus dem Bautragergeschaft und unseren sons-
tigen Dienstleistungen angemessen bertick-
sichtigen. Im Vordergrund dabei steht das
Bestreben, Veranderungen so rechtzeitig zu
erkennen, dass durch geeignete MaRnahmen
wesentliche negative Einflisse auf die Unter-
nehmensentwicklung abgewendet werden
kénnen.

Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es
sich iberwiegend um Annuitdtendarlehen mit
Restlaufzeiten zwischen 1 und 20 Jahren. We-
gen steigender Tilgungsanteile halten sich die
Zinsianderungsrisiken in Uberschaubaren Rah-
men. Bei auslaufenden Zinsbindungen im Ka-
lenderjahr 2020 konnten Darlehen jeweils zu
langfristig attraktiven Zinskonditionen verldn-
gert werden. Die Zinsentwicklung wird laufend
im Rahmen unseres Risikomanagements
beobachtet.

Preisanderungsrisiken bestehen akut nicht, da
auf der Grundlage der Miet- und Nutzungsver-
trage die Mieten auch fur kiinftige Jahre zu-
mindest auf diesem Niveau langfristig festge-

legt sind. Es werden im Rahmen der glltigen
Mietenspiegel und unseres Wohnwertmieten-
konzepts auch mittelfristig durchaus Mietent-
wicklungsmoglichkeiten gesehen, die zu hohe-
ren Erlosen flihren kbnnen. Daraus ergibt sich,
dass Liquiditdtsrisiken weder akut noch lan-
gerfristig zu erwarten sind und der Kapital-
dienst aus den regelmaligen Zufllissen des
Vermietungsgeschiftes vereinbarungsgemaf
erbracht werden kann. Zuséatzlich verflgt un-
ser Unternehmen fir weitere Investitionstd-
tigkeiten Uber ausreichende Beleihungsreser-
ven. Die letzten bestandserweiternden MaR-
nahmen und aktivierungspflichtigen Moderni-
sierungen sind mit anteiligen Fremdmitteln
mit Laufzeiten bis maximal 20 Jahren refinan-
ziert worden.

Die Ausfallrisiken sind als gering einzuschat-
zen. So betragen die Forderungsausfille im
Geschéftsjahr 2020 rund 1,0 % und im Durch-
schnitt der letzten fUnf Jahre rund 1,2 % der
Mieterlése. Uber 90 % der monatlichen Ver-
mietungsumsatze einschlieBlich der Voraus-
zahlungen auf die Betriebskosten werden im
Rahmen von Einzugsermachtigungen bzw.
Abbuchungsauftragen entrichtet.

Bei gleichbleibendem Neuvermietungsge-
schift spiegelt auch die hohe Fluktuationsrate
keine besonderen Risiken wider. Auch die far
den Landkreis Osnabrlck prognostizierte posi-
tiven Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung
mehrerer Institute flihrt zu keiner anderen
Einschatzung.
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6. Ausblick

Die Genossenschaft wird ihren Fokus weiter
auf die Sanierung und Modernisierung des
eigenen Bestandes richten. Seit 2015 errichtet
die Genossenschaft mit zunehmender Fre-
quenz barrierefreie Neubauten mit hoher
energetischer Qualtitdt im gesamten Land-
kreis Osnabriick.

Zur Sicherung der Marktfahigkeit der Be-
standsimmobilien sind wiederum nicht uner-
hebliche Investitionen zu tatigen. Neben sub-
stanzerhaltenden und wertverbessernden
MaRnahmen an den Gebduden (Warme-
diammmaRnahmen, Sanierung von Balkonen
und Loggien, Gestaltung der Aufenbereiche)
wird nach wie vor die Sanierung einzelner
Wohnungen (Bader, Haustechnik, Fullbéden,
Tiren, etc.) im Vordergrund stehen. Bedingt
auch durch die Anzahl der Mieterwechsler ist
die Einzelmodernisierung von Wohnungen
hiaufig zwar nicht 6konomisch, im Hinblick auf
die Neuvermietung aber auch klinftig oftmals
unumginglich. Hier hat die Genossenschaft
regelmaRig den Spagat zu vollziehen, dass die
Wiinsche der Mieter nach Verbesserung der
Wohnqualitdt zu Lasten der Neuvermietung
zurlickstehen missen. Inshesondere Haus-
haltsauflésungen alterer Menschen haben
regelmaRig zur Folge, dass die freiwerdenden
Mietwohnungen den wachsenden qualitativen
Anforderungen der Nachfrager nicht mehr
gerecht werden. Durch diese Malinahmen
werden jahrlich erhebliche finanzielle Mittel
gebunden und wirken sich damit auch nach-
haltig auf die planmaRige Modernisierung des
Bestandes aus. Fur aufwandswirksame In-
standhaltungs- und ModernisierungsmaR-
nahmen sowie flir aktivierungspflichtige Be-
standsverbesserungen sind flr das aktuelle
Wirtschaftsjahr Ausgaben von rd. 960,0 T€
eingeplant.

Im Bautragerbereich ist eine Vorratshebauung
wie auch in der Vergangenheit zwecks Risiko-
minimierung grundsatzlich nicht vorgesehen.
Kurz- und mittelfristig ist jedoch wieder eine
Nachfragesteigerung bei hochwertigen Einhei-
ten in besonderen Lagen zu erwarten.
Bestandsgefahrdende Risiken sind derzeit
nicht erkennbar. Es kann allerdings nicht aus-
geschlossen werden, dass die nach wie vor
anhaltende Entspannung auf dem Mietwoh-
nungsmarkt zu einem weiteren Anstieg bzw.
Stagnieren der hohen Fluktuations- und Leer-
standsquoten und damit mittelfristig verbun-
den mit negativen Auswirkungen auf die Er-
tragslage fihren wird.

Flr die ndchsten Jahre rechnen wir allerdings
aufgrund der aktuellen Corona Krise durchaus
mit negativen Auswirkungen auf unsere Er-
tragslage.

Auch zukilinftig wird ein Schwerpunkt der stra-
tegischen Unternehmensplanung, vor dem
Hintergrund der gesetzlichen Anforderungen,
die Uberarbeitung und Fortschreibung der
vorliegenden Portfolioanalyse sein. Diese dif-
ferenzierten Bestandsdaten liefern die zukiinf-
tige Marktfdhigkeit unserer eigenen Liegen-
schaften unter Beriicksichtigung von Rentabili-
tat und Liquiditdt. Nach der langfristigen Pla-
nung der Genossenschaft ist auch in den
nachsten Jahren dabei von einer befriedigen-
den Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage auszugehen, wobei die Risiken und
Auswirkungen der Corona Krise nicht ab-
schlieRend beurteilt werden kénnen.
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Aktivseite Bilanz
Geschéftsjahr Vorjahr
(EUR) (EUR) (EUR)
A. Anlagevermogen
I. Immaterielle Vermogensgegenstinde 28.128,88 46.410,17

Il. Sachanlagen

1.

N o N

Grundsticke und grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstlicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschéfts- und anderen Bauten
Grundstilicke und grundstlcksgleiche
Rechte ohne Bauten

Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

lll. Finanzanlagen

1.
2

Anteile an verbundenen Unternehmen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermogen insgesamt

B. Umlaufvermogen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

und andere Vorradte

1.

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten
Unfertige Leistungen

3. Andere Vorrdte

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

i

2.
3.
4

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Sonstige Vermogensgegenstande

1. Fliissige Mittel und Bausparguthaben

1.

2.

Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten
Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1.
2.

Geldbeschaffungskosten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

32.777.789,68

33.377.445,74

884.183,51 906.359,00
0,00 113.677,49
323.233,11 64.534,51
208.648,23 173.565,34
681.378,90 0,00
0,00 34.875.233,43 25.268,83
149.000,00 349.000,00
300,00 149.300,00 300,00
35.052.662,31 35.056.561,08

2.952,14 2.952,14
1.314.551,79 1.327.629,96
40.122,57 1.357.626,50 54.855,51
24.888,51 18.784,18
3.518,66 933,00
213.876,59 25.137,58
28.313,34 270.587,10 31.529,36
994.107,11 87.006,65
231.032,95 1.225.140,06 151.825,24
29.250,00 32.250,00
6.761,37 36.011,37 6.474,48
37.942.037,34 36.795.939,18
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Andere Ergebnisriicklagen
davon aus Bilanzgewinn Vorjahr
eingestellt: 0,00 €
davon aus Jahrestberschuss Berichtsjahr
eingestellt: 350.000,00 €
ll. Unverteilter Bilanzgewinn aus dem Vorjahr
(abziglich Abschlagszahlung auf die Gewinnaus-
schiittung 2020 in Hohe von 38.653,08 €)
IV. Bilanzgewinn
1. Jahresiberschuss
2. Einstellungen in Ergebnisricklagen

Eigenkapital insgesamt

B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen
2. Sonstige Rickstellungen
C. Verbindlichkeiten
1. Verhindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern

Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

g A

Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen
Unternehmen
7. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 20.066,73 €
D. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

13.503.949,89

15.627.727,21

zum 31. Dezember 2020 Passivseite
Geschéftsjahr Vorjahr
(EUR) (EUR) (EUR)
A. Eigenkapital
|. Geschéftsguthahen
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 60.791,23 41.820,68
2. der verbleibenden Mitglieder 1.042.116,58 1.102.907,81 984.358,40
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschiftsanteile: 0,00 € (0,00)
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Ricklage 1.773.777,32 1.728.870,35
davon aus Jahrestiberschuss Geschéftsjahr
eingestellt: 44.906,97 € (40.538,87)
Bauerneuerungsriicklage 350.000,00 350.000,00

13.153.949,89

18.928.991,10

382.527,53
1.359.604,35
43.066,57
55.528,31

0,00

92.515,05

20.862.232,91

51.508,05

(19.086,75)

(310.000,00)

16.196,80 0,00

449.069,70 405.388,75
394.906,97 54.162,73 350.538,87
16.800.994,55 16.313.849,20

31.794,00 102.323,00
195.506,83 227.300,83 211.728,18

18.045.153,16

426.912,29
1.300.527,57
48.599,85
62.478,93

158.053,35
73.915,60
(20.206,01)
52.398,05

37.942.037,34

36.795.939,18




1. Jahresabschluss
Gewinn- und Verlustrechnung
flr die Zeit vom 1.1. bis 31.12.2020
Geschaéftsjahr Vorjahr
(EUR) (EUR) (EUR)
1. Umsatzerldse
a. ausder Hausbewirtschaftung 4.879.807,88 4.760.520,61
b. ausanderen Lieferungen und Leistungen 583.653,08 5.463.460,96 519.109,63
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen -13.078,17 109.529,48
3. Sonstige betriebliche Ertrdge 171.496,50 182.070,38
4. Aufwendungen flr bezogene Lieferungen
und Leistungen
a. Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung 2.054.464,26 2.093.163,25
b. Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 0,00 2.054.464,26 2.403,99
Rohergebnis 3.567.415,03 3.475.662,86
5. Personalaufwand
a. Lohne und Gehalter 820.163,14 728.988,81
b. soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstltzung 201.978,44 1.022.141,58 182.831,27
davon fiir Altersversorgung: 37.131,35 € (32.442,26)
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-
stinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.089.793,06 1.087.394,12
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 607.995,56 657.601,74
8. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen 9,00 49.361,78
des Finanzanlagevermdgens
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 25,05 40,21
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 330.236,44 360.191,33
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 65.916,30 99.711,42
12. Ergebnis nach Steuern 451.366,14 408.346,16
13. Sonstige Steuern 2.296,44 2.957,41
14. Jahresiiberschuss 449.069,70 405.388,75
15. Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in Rlcklagen 394.906,97 350.538,87
16. Bilanzgewinn 54.162,73 54.849,88




Jahresabschluss

Anhang 2020

Allgemeine Angaben

Die Baugenossenschaft Landkreis Osnabrick
eG hat ihren Sitz in Alfhausen und ist im
Genossenschaftsregister beim Amtsgerichts
Osnabriick unter der laufenden Nummer 273
eingetragen.

Der Jahresabschluss 2020 wurde nach den
Rechnungslegungsvorschriften des deutschen
Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Es wurden die einschlagigen gesetzlichen
Regelungen flur Genossenschaften und die
Satzungsbestimmungen ebenso wie die

Erlduterungen zu den Bilanzierungs-

Anlagevermogen

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Immaterielle Vermogensgegenstande wurden
zu  Anschaffungskosten aktiviert und um
planmaRige Abschreibungen gemindert.

Den Abschreibungen liegt eine funfjahrige
Nutzungsdauer bzw. die Laufzeit der Lizenz-
vertrége zugrunde.

Sachanlagevermogen

Das gesamte Sachanlagevermégen ist zu
fortgefiihrten  Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten bewertet. Fremdkapitalzinsen
wurden nicht aktiviert.

PlanmiRige Abschreibungen auf abnutzbare
Gegenstiande des Anlagevermdgens wurden
wie folgt vorgenommen:

Grundstiicke  mit  Wohnbauten, sowie
Geschafts- und andere Bauten nach der
Restnutzungsdauermethode unter Zugrunde-
legung einer Gesamtnutzungsdauer von 50
und 80 Jahren, AuBenanlagen mit einer
Nutzungsdauer von 10 Jahren,

Verordnung Uber Formblatter far die
Gliederung  des  Jahresabschlusses  flir
Wohnungsunternehmen in  der aktuellen

Fassung (FormblattVvO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
entsprechend dem § 275 Abs. 2 HGB nach
dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
wurden gegenliber dem Vorjahr unverandert
beibehalten. Die  Vorjahreszahlen  sind
vergleichbar.

und Bewertungsmethoden

Technische Anlagen und Maschinen sowie
Betriebs- und Geschaftsausstattung unter

Anwendung der linearen Abschreibungs-
methode nach betriebsgewdhnlicher
Nutzungsdauer und geringwertige Wirt-

schaftsgiiter in Anlehnung an den § 6 Abs. 2a
EStG.

Finanzanlagen
Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungs-
kosten bewertet.
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Umlaufvermogen
Das Umlaufvermégen wird grundsétzlich nach
dem strengen Niederstwertprinzip bewertet.

Unfertige Leistungen betreffen noch nicht
abgerechnete Heiz- und Betriebskosten. Das
unter ,Andere Vorrdte” ausgewiesene Heiz-
material ist zu den Anschaffungskosten durch
Anwendung des Fifo-Verfahrens bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgengegen-
stande wurden zu Nominalbetrdgen bilanziert.
Bei der Bewertung der Forderungen aus
Vermietung gegen ehemalige Mieter wurden
Einzelwertberichtigungen bericksichtigt.

Kassenbestand,  Guthaben  bei  Kredit-
instituten sowie Bausparguthaben sind zum
Nominalbetrag angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der
Aktivseite Ausgaben vor dem Abschluss-
stichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fur

Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn-

Anlagevermaogen

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist im
angefligtem Anlagespiegel auf Blatt 25 + 26
dargestellt. Die Zugdnge bei Grundstlicken
und  grundstiicksgleichen  Rechten  mit
Wohnbauten resultieren aus nachtréaglichen
Herstellungskosten in Form von aktivierungs-
pflichtigen ModernisierungsmaRnahmen des
Bestandes, sowie dem Kauf des Grundstiicks
mit einem Wohngebdude an der Alten
Schulstrasse in Alfhausen.

Mit dem Bauvorhaben in Badbergen wurde
begonnen, die bisher angefallenen Bauvor-
bereitungskosten sowie das Grundstlick ohne
Bauten wurden in die Anlagen im Bau Uber-
flhrt.

Der Abgang bei den Finanzanlagen betrifft die
Rickfilhrung einer Einlage durch die
Unternehmenstochter BGLO GmbH.

eine bestimmte Zeit

darstellen.

nach diesem Tag

Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und sonstigen
Riickstellungen berlcksichtigen alle
erkennbaren  Risiken und  ungewissen
Verpflichtungen. Die Bewertung erfolgte nach
vernltinftiger kaufmannischer Beurteilung in
Hohe des kiinftigen Erflillungsbetrags.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag
angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten Passivseite
Auf der Passivseite sind als Rechnungs-
abgrenzungsposten Einnahmen vor dem
Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie
Ertrag fUr eine bestimmte Zeit nach diesem
Tag darstellen.

und Verlustrechnung

Umlaufvermaégen

Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
ohne Bauten bilden diverse kleinere Rest-
grundstlicke mit einer Gesamtflaiche von
2.055 gm.

Unter den unfertigen Leistungen werden die
noch nicht abgerechneten Heiz- und Betriebs-
kosten ausgewiesen.

Samtliche Forderungen haben eine Restlauf-
zeit von unter einem Jahr.

Forderungen gegen verbundene Unter-
nehmen bestehen gegenliber der Tochter-
gesellschaft BGLO GmbH in Hohe von 188,7 T€
sowie gegenlber der Tochtergesellschaft
BGLO Wohnen GmbH in Hohe von 25,1 T€.
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Eigenkapital
In 2020 fand coronabedingt keine Generalver-

sammlung statt. Folglich wurden keine
Beschlisse Uber die Verwendung des
Bilanzgewinns  gefasst.  Der  unverteilte

Bilanzgewinn des Jahres 2019 in H&he von
54.849,88 € wurde abziglich einer Abschlags-
zahlung auf die Gewinnausschiittung in Hohe
von 38.653,08 € als gesonderte Position dar-
gestellt.

Riickstellungen

Steuerrtickstellungen flr Korperschaft-
Gewerbesteuernachzahlungen wurden
gesamt in Hohe von 31,8 T€ gebildet.

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich aus
Riickstellungen flr erbrachte Bauleistungen in
Hohe von 125,1 T€, sowie far die Jahresab-
schlusserstellung und Urlaubsverpflichtungen
in der Gesamthohe von 70,4 T€, zusammen.

und
ins-

Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten
entsprechend der Laufzeit sowie der
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch
Grundpfandrechte oder &hnliche Rechte
gesichert sind, ergeben sich aus dem ange-
fligtem Verbindlichkeitenspiegel auf Blatt 27.

Rechnungsabgrenzungsposten
Als Rechnungsabgrenzungsposten werden im
Voraus erhaltene Mieten ausgewiesen.

Umsatzerlose
Die Umsatzerlose enthalten im Wesentlichen
Sollmieten, Umlagen und Geblihren.

Umsatzerldse aus anderen Lieferungen und
Leistungen ergeben sich Uberwiegend aus
Ertrdgen aus der Geschéaftsbesorgung flir die
Unternehmenstdchter BGLO GmbH und BGLO
Wohnen GmbH, Alfhausen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdage bilden im
Wesentlichen Ertrdge aus dem Abgang von
Anlagevermogen sowie Erstattungen von Ver-
sicherungen.

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen
Aufwendungen flir die Hausbewirtschaftung
enthalten auch 635,2 T€ Instandhaltungs-
aufwendungen, sowie Grundsteuern in Hohe
von 88,7 T€.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
enthalten im Wesentlichen die sdchlichen
Verwaltungskosten.
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Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Die Genossenschaft hat fliir das verbundene
Unternehmen  BGLO  GmbH, Alfhausen
selbstschuldnerische Blrgschaften gegentliber
Kreditinstituten in Hoéhe von 1.550,0 T€
tibernommen. Des Weiteren stellt sie zur
Besicherung von Darlehen der BGLO GmbH,
Alfhausen  Grundpfandrechte an  sechs
Liegenschaften der Genossenschaft, in Hoéhe
von insgesamt 1.490,0 T€.

Auf Grund der vorliegenden Wirtschafts- und
Finanzlage des Tochterunternehmens, schatzt
der Vorstand das Risiko der Inanspruchnahme
vorstehender Haftungsverhaltnisse als sehr
gering ein.

Anteilsbhesitz

Die Genossenschaft halt als Anteile an
verbundenen Unternehmen 98 % des
gezeichneten Kapitals von 100,0 T€ der BGLO
GmbH mit Sitz in Alfhausen sowie 51 % des

Mitgliederbewegung

gezeichneten Kapitals von 100 T€ an der in
2017 gegrindeten BGLO Wohnen GmbH,
ebenfalls mit Sitz in Alfhausen.

Am 31.12.2020 betrug das Eigenkapital der
BGLO GmbH 1.198,4 T€ und der Bilanzgewinn
300,9 T€.

Die korrespondierenden Zahlen der
Wohnen GmbH  betragen 1.873,3
Eigenkapital und 37,1 T€ Bilanzgewinn.

BGLO
T€

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Am Bilanzstichtag besteht ein Bestellobligo aus
bereits begonnenen Baumalnahmen in Hohe
von 1.040,0 T€.

Arbeitnehmerzahl

Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich
beschaftigten  Arbeitnehmer  betrug 16
kaufmannische Mitarbeiter, 11 geringfligig
Beschdftigte (Hauswarte, Reinigungskrafte)
und 2 Auszubildende.

Mitglieder
Bestand am 01.01.2020 2.922
Zugang 137
Abgang 107
Bestand am 31.12.2020 2.952

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder erhéhen sich im Geschaftsjahr um 57,8 T€
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Mitglieder des Vorstandes:

Werner Hesse, Dipl. Bankbetriebswirt ADG, hauptamtlich
Michael Strehl, Sparkassenbetriebswirt, hauptamtlich
Sehastian Bremer, Wirtschaftsfachwirt IHK, hauptamtlich
Werner Kespohl, Sparkassenbetriebswirt i. R., nebenamtlich
Dr. Michael Libbersmann, Landrat a. D., nebenamtlich

Mitglieder des Aufsichtsrates:
Manfred Hugo, Vorsitzender

Heiner Pahlmann, stellv. Vorsitzender
Dr. Horst Baier

Hubert Greten

Jirgen Kiesekamp

Christian Klltsch

Claus Peter Poppe

Peter Selter

Ulrich Strakeljahn

Name und Anschrift des Priiffungsverbandes:
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover

Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinnes:
Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn flir 2020 in Hohe von 54.162,73 €
wie folgt zu verwenden:

Dividendenausschiittung von 4,0 Prozent 39.394,77 €
Einstellung in die freie Riicklage 14.767,96 €
54.162,73 €

Alfhausen, 12. Mai 2021
BAUGENOSSENSCHAFT Landkreis Osnabriick eG

Der Vorstand

S. Bremer Dr. M. Liibbersmann
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Jahresabschluss

Entwicklung des Anlagevermaogens

ﬁ——

Anschaffungs-/

Anschaffungs-/

Herstellungs- o _—n, Um- Herstellungs-
kosten zum E=hE EFnE buchungen kosten zum
01.01.2020 31.12.2020
des Geschéftsjahres
EUR EUR EUR EUR EUR

Immaterielle
Vermdgensgegenstinde 211.498,40 6.411,48 0,00 0,00 217.909,88
Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicks-

gleiche Rechte mit Wohnbauten 47.867.660,26 752.636,36 394.261,02 0,00| 48.226.035,60

Grundstiicke und grundsticks-

gleiche Rechte mit Geschafts-

und anderen Bauten 1.338.475,90 0,00 0,00 0,00 1.338.475,90

Grundstiicke und grundstiicks-

gleiche Rechte ohne Bauten 113.677,49 0,00 0,00 -113.677,49 0,00

Technische Anlagen und Maschinen 77.916,47 271.096,09 0,00 0,00 349.012,56

Betriebs- und Geschaftsausstattung 361.719,14 82.950,29 3.495,04 0,00 441.174,39

Anlagen im Bau 0,00 542.432,58 0,00 138.946,32 681.378,90

Bauvorbereitungskosten 25.268,83 0,00 0,00 -25.268,83 0,00
Sachanlagen gesamt 49,784.718,09| 1.649.115,32 397.756,06 0,001 51.036.077,35
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen

Unternehmen 349.000,00 0,00 200.000,00 0,00 149.000,00

Andere Finanzanlagen 300,00 0,00 0,00 0,00 300,00
Finanzanlagen gesamt 349.300,00 0,00 200.000,00 0,00 149.300,00
Anlagevermogen gesamt 50.345.516,49| 1.655.526,80| 597.756,06 0,00/ 51.403.287,23
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Jahresabschluss

—-—————_'—'_‘———""_—_.____—-__—_—l—_-"_——h—"—

Anderung der

Kumulierte Abschreibungen | Kumulierte Buchwert am
X Abschreibungen X Buchwert am
Abschreibungen des : Abschreibungen 31.12.2019
— im Zusammenhang 31.12.2020 )
zum 01.01.2020 Geschiftsjahres mit zum 31.12.2020 (Vorjahr)
Abgdngen

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
165.088,23 24.692,77 0,00 189.781,00 28.128,88 46.410,17
14.490.214,52 982.659,91 24.628,51 15.448.245,92 32.777.789,68 33.377.445,74
432.116,90 22.175,49 0,00 454.292,39 884,183,51 906.359,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 113.677,49
13.381,96 12.397,49 0,00 25.779,45 323.233,11 64.534,51
188.153,80 47.867,40 3.495,04 232.526,16 208.648,23 173.565,34
0,00 0,00 0,00 0,00 681.378,90 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 25.268,83
15.123.867,18 1.065.100,29 28.123,55 16.160.843,92 34.875.233,43 34.660.850,91
0,00 0,00 0,00 0,00 149.000,00 349.000,00
0,00 0,00 0,00 0,00 300,00 300,00
0,00 0,00 0,00 0,00 149.300,00 349.300,00
15.288.955,41 1.089.793,06 28.123,55 16.350.624,92 35.052.662,31 35.056.561,08
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Jahresabschluss

Fristigkeiten der Verbindlichkeiten

Verbindlichkeitenspiegel 2020

gesichert durch

insgesamt Restlaufzeit Grundpfandrechte
unter 1-5 Uber
1 Jahr Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten (Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr)
Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten 18.928.991,10 982.481,44 3.934.121,83 14.012.387,83 18.928.991,10

Verbindlichkeiten
gegeniiber anderen
Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten
aus Vermietung

Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten
gegeniber verbundenen
Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

(18.045.153,16)

(1.307.960,12)

(3.713.701,49)

(13.023.491,55)

(18.045.153,16)

382.527,53
(426.912,29)

49.366,81
(48.633,41)

188.052,08
(184.995,25)

145.108,64
(193.283,63)

382.527,53
(426.912,29)

1.359.604,35 1.359.604,35 0,00 0,00 0,00
(1.300.527,57) (1.300.527,57) (0,00) (0,00) (0,00)
43.066,57 43.066,57 0,00 0,00 0,00
{48.599,85) (48.599,85) (0,00) (0,00) (0,00)
55.528,31 44.261,05 11.267,26 0,00 0,00
(62.478,93) (51.211,67) (11.267,26) (0,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(158.053,35) (158.053,35) (0,00) (0,00) (0,00)
92.515,05 92.515,05 0,00 0,00 0,00
(73.915,60) (73.915,60) (0,00) (0,00) (0,00)

Gesamtbetrag:

20.862.232,91
(20.115.640,75)

2.571.295,27
(2.988.901,57)

4.133.441,17
(3.909.964,00)

14.157.496,47
(13.216.775,18)

19.311.518,63
(18.472.065,45)

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten in Hohe 2.000,0 T€ wurden zusatzlich durch die Abtretung von

Bausparvertragen gesichert.
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1. Bericht des Aufsichtsrates

#

Der Aufsichtsrat ist vom Vorstand aufgrund der Corona-Pandemie und den gesetzlichen
Kontaktbeschriankungen schriftlich und im Umlaufverfahren sowie in der Sitzung vom 09.12.2020
von allen wesentlichen Geschiftsvorfallen, der Geschéaftsentwicklung und den wirtschaftlichen
Verhaltnissen der Genossenschaft informiert worden.

Aufgrund der gesetzlich geregelten Sonderkompetenz des Aufsichtsrates (Art. 2 § 3 Abs. 3 Gesetz zur
Abmilderung der Folgen der COVID-19-Pandiemie im Zivil-, Insolvenz- und Strafverfahrensrecht) hat
der Aufsichtsrat im Jahr 2020 den Jahresabschluss flir das Geschéaftsjahr 2019 festgestellt. In diesem
Fall waren die Voraussetzungen von § 73 Abs. 2 GenG erfiillt und die Auseinandersetzungsguthaben
konnten ausgezahlt werden. Ebenfalls durfte der Vorstand mit der Zustimmung des Aufsichtsrates
nach pflichtgemdRem Ermessen eine Zahlung auf die Dividendenzahlung vornehmen. Der
Jahresabschluss 2019 wurde im Umlaufverfahren festgestellt und genehmigt.

Die ordentliche Mitgliederversammlung fiir das Jahr 2020 wurde in das Jahr 2021 verschoben.

Die dem Aufsichtsrat in der Sitzung vom 9. Dezember 2020 vom Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e.V. vorgetragenen Priifungsberichte der
Unternehmensgruppe tber die gesetzliche Priifung der Jahresabschllsse 2019 und zur Makler- und
Bautrigerverordnung  bescheinigen dem  Vorstand und der  Geschdftsfihrung  der
Unternehmenstdchter jeweils eine ordnungsgemdfRe und einwandfreie Geschaftsfiihrung.

Mit Datum vom 24. Juli 2020 ist der Genossenschaft die uneingeschrankte Priifungsbescheinigung
gemaR § 59 GenG fir das Jahr 2019 erteilt worden.

Der Bericht des Vorstandes (ber das Geschaftsjahr 2020, zusammen mit den Erlduterungen zum
Jahresabschluss, einschlieRlich der obligatorischen Jahresabschlussunterlagen, wurden vom
Aufsichtsrat und vom Priifungsausschuss eingehend behandelt und einstimmig genehmigt.

Der Aufsichtsrat empfiehlt daher der Mitgliederversammlung:

- den Geschifts- und Lagebericht des Vorstandes zu genehmigen

- den Jahresabschluss zum 31.12.2020 wie vorgelegt festzustellen

- den Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstandes zu beschlieRen und
- dem Vorstand fiir das Geschaftsjahr 2020 Entlastung zu erteilen.
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Il. Bericht des Aufsichtsrates

M

Nach Satzung wiren im Jahr 2020 folgende Aufsichtsratsmitglieder turnusmaRig ausgeschieden:

- Herr Manfred Hugo und
- Herr Hubert Greten

Das genaue Ende der Amtszeit wird durch den Schluss der ordentlichen Mitgliederversammlung
bestimmt (siehe § 24 Abs. (3) unserer Satzung). Da aufgrund der Corona-Pandemie keine
Mitgliederversammlung im Jahr 2020 stattgefunden hat, wurden die Aufsichtsratsmandate automatisch
verlangert, bis die entsprechende Versammlung durchgefiihrt wird.

Nach Satzung scheiden in diesem Jahr turnusmaRig die Aufsichtsratsmitglieder

- Herr Heiner Pahlmann

- Herr Dr. Horst Baier

- Herr Jurgen Kiesekamp und
- Herr Claus Peter Poppe

aus dem Aufsichtsrat aus. Eine jeweilige Wiederwabhl aller Mitglieder ist zuldssig.
Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und den Mitarbeitern fir die vertrauensvolle und konstruktive
Zusammenarbeit und deren Engagement zum Wohle der Genossenschaft sowie allen Mitgliedern fiir das

entgegengehrachte Vertrauen.

Alfhausen, 02.06.2021

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Manfred Hugo, Landrat a. D.
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